MORAR
EM LISBOA

por uma nova politica de habitacao
para uma cidade de todos

NOTICIAS

a . . .
N2 1 moraremlisboa.org - moraremlisboa@gmail.com

JANEIRO
2017
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AO GOVERNO, AOS DEPUTADOS, AO MUNICIPIO,
AOS CIDADAOS!

E cada vez mais dificil morar em Lisboa. Ao lon-
go dos ultimos anos assistimos a uma alteragao
profunda das dindmicas habitacionais nas areas
metropolitanas do pais. Uma drastica subida dos
valores do arrendamento de habitacdo que tem
levado a expulsdo de populagdo das areas mais
centrais da cidade, em conjungdo com uma queda
abrupta da oferta e com um aumento exponencial
dos valores para aquisicdo de casa propria, torna-
ram o acesso a habitacdo em Lisboa privilégio de
poucos e um direito praticamente inacessivel as
familias portuguesas.

Nos ultimos trés/quatro anos, os pregos da habi-
tacao para arrendamento aumentaram entre 13% e
36%, e para aquisi¢cdo subiram até 46%, consoante
as zonas da cidade, de que resulta, estima-se, uma
taxa de esfor¢co com a habitagdo situada entre 40%
e 60% do rendimento familiar, quando os padrbes
comuns aconselham uma taxa de esforco até 30%.

Os Signatarios, reunidos nesta Carta Aberta,
expressam a sua profunda preocupacdo com esta
situacao, fruto do processo de gentrificagao(1),
associado e acelerado pelo pico de projecéao inter-
nacional e por uma grande intensificagdo do turismo
e do alojamento para fins turisticos que Lisboa atra-
vessa, com a consequente presséo e especulacao
fundiaria e imobiliaria,

Consideram que para este processo tem
contribuido decisivamente:

A intervengao do Estado, pelo desenho e uso de
instrumentos legais e financeiros destinados ao
apoio do investimento privado no mercado imobilia-
rio, em particular a “Lei do Arrendamento”, a “Lei
dos Residentes Nao Habituais” e dos “Vistos
Gold”.

O Novo Regime de Arrendamento, promulgado
em 2012, imposto pela Troika e subordinado aos
interesses da propriedade, veio liberalizar ainda
mais o arrendamento, aumentar o poder dos senho-

rios, atualizar excessivamente as rendas e facilitar os
despejos, levando a expulsdo de muitos habitantes e
ao encerramento de atividades econémicas, sociais e
culturais.

O “Regime Fiscal para Residentes Nao Habituais”
e o “Golden Visa Portugal” (visto de residéncia para
os chamados investidores) por sua vez, contribuiram
significativamente para a intensificagdo da especula-
¢ao imobiliaria. O primeiro é destinado a cidadaos
europeus comunitarios com capacidade econdémica
elevada. O segundo é destinado a cidadaos de outros
paises e autoriza-lhes residéncia para exercerem ati-
vidades de investimento, nomeadamente a transfe-
réncia de capitais, criagdo de emprego e compra de
imoveis. Em ambos os casos beneficia os cidadaos
estrangeiros com grandes redugdes e mesmo isen-
¢des de impostos, introduzindo desigualdade entre
estes beneficiados pelas promogdes e saldos fiscais e
os residentes permanentes, portugueses ou estran-
geiros, que nao tém quaisquer beneficios fiscais.

Esta subida dos pregcos da habitagdao tem ocorrido
em quase todo o pais. Tal facto ja alarmou o Fundo
Monetario Internacional que alertou para o risco de
nova bolha imobiliaria e para mais endividamento
publico e privado. Sabemos que a Organizagdo das
Nagdes Unidas considera a habitagdo uma urgéncia
global na luta contra as desigualdades e langou a
Nova Agenda Urbana. A fungao social da habitacédo e
o direito a habitagao, previsto na Constituicdo e na Lei
sdo, para nos, questdes da maior preméncia.

A nivel da cidade de Lisboa, a manter-se a oferta
insuficiente e a excessiva subida nos precos na habi-
tagdo, exponenciada no centro histérico e a alastrar
por toda a cidade, continuaremos a assistir a perda de
populacdo, ao despovoamento, ao decréscimo dos
jovens, ao fenecimento de multiplas comunidades que
dao cor e vida a cidade.

A pratica que esta a ser seguida pelo Governo e
pelo Municipio mostra-se contraditéria € mesmo inver-
sa ao discurso oficial, porque ndo é concordante com




as necessidades de uma cidade capital, que se pre-
tende habitada, plural e diversificada, uma cidade
para ser vivida por todos e nao apenas acelerada-
mente consumida por alguns.

Os Signatarios expressam a sua profunda preocu-
pacdo com a atual politica habitacional que esta a
aprofundar as desigualdades socio-territoriais, a
expulsar um grande numero de familias para as peri-
ferias e a tornar o acesso a habitagdo nas areas cen-
trais das cidades um privilégio dos mais ricos, a gerar
desequilibrios urbanos e a potenciar conflitos sociais,
que € negativa para o desenvolvimento econoémico,
por ser excessivamente dependente da especulagéo
imobiliaria e do turismo.

Reconhecemos e ndao questionamos a importancia
e o interesse estratégico da Industria do Turismo para
a economia do pais e da cidade. Sublinhamos que a
atividade turistica ndo pode decorrer de uma situagéo
meramente conjuntural, devendo ser planeada sob
uma visao sustentavel e integrada. Entendemos que o
risco de uma carga turistica desregrada, intensa e
tendencialmente excessiva, e a exploragéo intensiva
e ndo planeada de um territorio, sdo geradores de
insustentabilidade e, a curto prazo, podem mesmo
revelar-se destruidores.

Consideramos inadiavel que se regre, se controle e
se equilibre o uso temporario e de curto prazo da
habitagao para efeitos turisticos e se apoie e se dina-
mize o alojamento permanente.

Fazemos notar que noutras cidades, na Europa,
nos Estados Unidos e no Canada, se vivem situagdes
idénticas mas onde os respetivos governantes toma-

ram ja medidas diversas em defesa da vida das cida-
des e dos cidaddos.

Os Signatarios consideram indispensavel a adogao
urgente de uma politica nacional e municipal de habi-
tacdo que favorega e dinamize o arrendamento, publi-
co e privado, com direitos e deveres, com seguranca
e estabilidade, incentive a colocagdo no mercado de
propriedades devolutas (incluindo o patrimoénio do
Estado e dos Municipios), estabelega parcerias diver-
sas com o0s setores privado e social, crie mecanismos
de controlo das rendas através de uma politica fiscal
adequada tendo em conta a fungéo social do arrenda-
mento, dificulte e impega os despejos sem assegurar
o realojamento dos residentes.

Entendemos que é necessaria uma nova politica de
habitacdo e de ordenamento do territrio, uma Lei de
Bases da Habitagdo, uma politica fiscal diferenciadora
dos varios usos da habitagao.

Declaramo-nos empenhados na intervengao civica,
na discussao e elaboragdo de propostas com vista a
uma politica publica transparente e colaborativa,
acompanhada e participada pelos cidadaos, e a criar
uma plataforma com vista a juntar vontades, ideias e
dindmicas.

Consideramos urgente langar um outro paradigma
de desenvolvimento de Lisboa como um territério par-
tilhado, socialmente diversificado, dando prioridade ao
equilibrio econémico e social, a igualdade e coeséo,
ao acesso a habitagdo, a multiplicidade de usos, ao
espago publico, a mobilidade, a conservagao do patri-
monio, a promogao da cultura e do desporto, a convi-
véncia civica e a participagao cidada.

CONSIDERAMOS URGENTE E IMPRESCINDiVEL COLOCAR E MANTER
NA PRIMEIRA LINHA DA AGENDA POLITICA NACIONAL

O TEMA DA HABITAGAO.
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Territdrio e Ambiente
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Nuno Grande - Arquiteto
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Processo de valorizagdo imobiliaria de uma zona urbana, geralmente acompanhada da deslocag¢ao dos
residentes com menor poder econémico para outro local e da entrada de residentes com maior poder

econémico.




